REGULAMIN

okreslajacy tryb i sposéb prowadzenia przetargow na najem i dzierzawe nieruchomosci

znajdujacych sie w zasobie Agencji Mienia Wojskowego Oddzialu Regionalnego w Warszawie

oraz nieruchomosci uzyczonych Agencji Mienia Wojskowego
Oddzialowi Regionalnemu w Warszawie

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Podstawe¢ prawng regulaminu stanowia:

1)
2)
3)

4)
5)

ustawa z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1456 ze zm.);

rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 27 grudnia 2016 r. w sprawie nadania
statutu Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2017, poz. 18);

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
z 2018 r., poz. 121 ze zm.);

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1025);
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1490).

§2

Illekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

Agencji — nalezy przez to rozumie¢ Agencje Mienia Wojskowego, powotang na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz. U. z 2017
poz. 1456 ze zm.);

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.);

nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego wyodrebniong czes¢
wykorzystywang na cele inne niz cele mieszkaniowe (lokal uzytkowy). Pojecie to obejmuje
takze grunt 1 garaze wolnostojace, garaze w zabudowie szeregowej, garaze usytuowane w
budynkach mieszkalnych, miejsca postojowe zewngtrzne (na gruncie) oraz miejsca postojowe
usytuowane w budynkach mieszkalnych oraz nieruchomos¢ czasowo niewykorzystywana
przez resort obrony narodowej lub jej cze$¢ zabudowang badZz niezabudowang, uzyczong
Agencji na podstawie art. 50 ustawy z dn. 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (t.
j- Dz. U. z 2017 r. poz. 1456 ze zm.);

umowie — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lub dzierzawy, ktorej strong jest lub ktora
zamierza zawrze¢ Agencja Mienia Wojskowego;



5)
6)

7)

8)
9)

10)

w

najmie — rozumie si¢ przez to réwniez umow¢ dzierzawy, jezeli z treSci Regulaminu nie
wynika inaczej;

najemcy — rozumie si¢ przez to rowniez dzierzawce, jezeli z tresci Regulaminu nie wynika
inaczej;

stawkach rynkowych — nalezy przez to rozumie¢ stawki czynszu nie nizsze niz przecigtne
stawki stosowane przy wynajmie przez podmioty inne niz Agencja, nieruchomosci
podobnych ze wzgledu na potozenie, powierzchnig i stan;

czynszu — jezeli Regulamin nie stanowi inaczej, nalezy przez to rozumie¢ miesi¢Czna
kwote/warto$¢ czynszu z tytutu najmu, przed jej powickszeniem o podatek VAT.
organizatorze przetargu — nalezy przez to rozumie¢ Dyrektora Oddziatu Regionalnego w
Warszawie Agencji Mienia Wojskowego;

uczestniku przetargu lub oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora stawila si¢ w celu
uczestnictwa w przetargu ustnym, lub zlozyta oferte w przetargu pisemnym, po spetnieniu
wymogow okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

§3

Organizator przetargu oOrganizuje, oglasza 1 przeprowadza przetarg wybierajac jedna
Z nastepujacych form:

1)  przetarg ustny nieograniczony;

2)  przetarg ustny ograniczony;

3)  przetarg pisemny nieograniczony;

4)  przetarg pisemny ograniczony.

Glowng formg przetargu jest przetarg ustny nieograniczony. Zastosowanie innej formy
przetargu mozliwe jest w uzasadnionych przypadkach.

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne i inne podmioty, po spetnieniu
wymogow okreslonych w ogloszeniu o przetargu.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostajag z osobami wchodzacymi w sktad
komisji przetargowe] w takim stosunku prawnym 1 faktycznym, ze moze budzié
to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji przetargowe;.

Czlonkowie Komisji przetargowej sktadaja o§wiadczenia na okoliczno$¢ okreslong w ust. 4.

§4

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu przeprowadza komisja, w sktadzie od 3
do 7 osob.

W sktad komisji wehodzi przewodniczacy oraz cztonkowie.

Z przeprowadzonego przetargu komisja sporzadza protokot.

Protokét winien zawiera¢ informacje o:

1) terminie i miejscu przetargu;

2)  imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkow komisji;

3)  oznaczeniu i opisie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu;

4)  obcigzeniach nieruchomosci i zobowiazaniach, ktorych jest przedmiotem;



5)  osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem;

6) wszystkich oferentach, wraz z proponowanymi przez oferentow stawkami czynszu
najmu;

7)  wyjasnieniach i oswiadczeniach ztozonych przez uczestnikow przetargu;

8) wywolawcze] stawce czynszu najmu oraz o osiggni¢tej najwyzszej stawce albo
informacje o zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej albo
o nie wybraniu zadnej z ofert. Przebieg licytacji, w przypadku przetargu ustnego,
stanowi zatacznik do protokotu;

9) danych podmiotu wytonionego jako kandydat na najemce;

10) uzasadnieniu rozstrzygnie¢¢ podjetych przez komisje przetargowa;

11) dacie sporzadzenia protokotu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w dwoch jednobrzmigcych

egzemplarzach, z ktorych jeden przeznaczony jest dla organizatora przetargu, a drugi dla

osoby ustalonej jako kandydat na najemceg. Protokot podpisuja przewodniczacy i cztonkowie

komisji przetargowej oraz osoba wytoniona jako kandydat na najemceg.

Rozdzial 11
Przetarg ustny

§5

Osoby przystepujace do przetargu zobowigzane s3 przedstawi¢ komisji przetargowej
dokumenty oraz zlozy¢ os$wiadczenia, wymienione w ogloszeniu o0 przetargu.
Druki oswiadczen do pobrania, zamieszczone sg na stronie internetowej Www.amw.com.pl

w zaktadce nieruchomo$ci w miejscu publikacji ogloszenia o przetargu na najem danej
nieruchomosci.

Przetarg jest wazny, bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej stawki wywotawczej.

§6

Podmiot, ktory wplacit wadium do przetargu zobowigzany jest stawi€ si¢ na przetargu w miejscu
1 0 godzinie wyznaczonej w ogloszeniu o przetargu.

Podmiot, ktory wptacit wadium, a ktory nie stawi si¢ na godzing wyznaczong w ogloszeniu
0 przetargu, nie zostanie dopuszczony do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazuje uczestnikom przetargu
informacje o przedmiocie przetargu, wywotawczej stawce czynszu z tytulu najmu, podaje do
wiadomosci imiona inazwiska osob fizycznych oraz firmy osob prawnych lub innych
podmiotéw, ktore wptacity wadium oraz zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki, dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
Minimalna wysokos$¢ postgpienia okreslona jest w ogloszeniu o przetargu. O wysokosci
postagpienia decyduje kazdorazowo uczestnik przetargu.

Uczestnicy przetargu zglaszajg ustnie kolejne postapienia stawki czynszu.


http://www.amw.com.pl/

Po ustaniu zglaszania postapien Przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza stawke czynszu i wskazuje podmiot, ktora ja zaoferowal.

Z przeprowadzonego przetargu, komisja sporzadza protokot, ktory podpisuja Przewodniczacy
I cztonkowie komisji oraz osoba, ktora zostata ustalona jako kandydat na najemceg.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu przez Przewodniczacego
I cztonkow komisji przetargowej oraz wylonionego kandydata na najemce, a w przypadku,
gdy nie wytoniono kandydata na najemc¢ lub kandydat na najemce¢ odmawia podpisania
protokotu — z chwilg podpisania protokotu przez przewodniczacego i cztonkow komisji.

Rozdzial 111
Przetarg pisemny

§7

Przed organizacja przetargu pisemnego, komisja przetargowa ustala wagi cech ktore beda
miaty wpltyw na wybor oferty. Wagi te, jako rowniez wzoér matematyczny wiazacy wage
z kryterium wyboru oferty, muszg by¢ opublikowane w ogloszeniu przetargowym.

W wyznaczonym terminie do sktadania ofert, nie p6zniej niz 3 dni przed terminem przetargu,

osoby przystepujace do przetargu sktadajg, w zamknietych i opisanych kopertach, pisemne

oferty, ktére winny zawierac:

1)  imig, nazwisko i adres, w przypadku osob fizycznych;

2) imig¢, nazwisko, siedzibg, NIP, aktualny wypis z centralnej ewidencji i informacji
0 dzialalno$ci gospodarczej (nie starszy niz 3 miesigczny), w przypadku osob
fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza;

3) nazwe, siedzibe, aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego (nie starszy niz
3 miesi¢czny), W przypadku podmiotéw wpisanych do KRS;

4)  dokumenty pozwalajagce na okreSleniec nazwy, siedziby i o0s6b uprawnionych do
reprezentacji, w przypadku podmiotéw innych niz wymienione w pkt 1-3;

5)  oferowang stawke czynszu za najem nieruchomosci;

6) rodzaj planowanej na nieruchomosci dziatalnosci gospodarcze;j;

7)  proponowane, ewentualne naktady inwestycyjne;

8)  date sporzadzenia i podpisy osob sktadajgcych oferte;

9) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z pelng treScig ogloszenia, Regulaminem przetargu,
warunkami przetargu (jezeli wystepujg), wzorem umowy najmu oraz przyjeciu ich
postanowien bez zastrzezen;

10) os$wiadczenie uczestnika przetargu o zapoznaniu si¢ ze Stanem prawnym, technicznym
i faktycznym przedmiotu przetargu i ze nie bedzie z tego tytulu oraz z tytutu ewentualnych
wad ukrytych przedmiotu przetargu wnosit zadnych roszczen w stosunku do Agencji;

11) oswiadczenie o przyjeciu do wiadomosci, Ze umowa najmu z osobag, ktora przetarg wygrata
bedzie mogta by¢ zawarta wytgcznie po podpisaniu protokotu z przetargu przez komisje
przetargowa i1 osobe ustalong jako kandydat na najemcg;

12) oswiadczenie uczestnika przetargu o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych
osobowych przez Agencje w zwigzku z prowadzonym przetargiem;

13) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.



w

10.

11.

12.

13.

14.

§8

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca wymogi

okreslone w przetargu.

Przetarg sktada si¢ z czgéci jawnej i niejawnej.

W czgéci jawnej przetargu moga uczestniczy¢ oferenci, ktorzy ztozyli oferty przetargowe;

W czesci jawnej przewodniczacy komisji przetargowe;:

1)  otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje dotyczace nieruchomosci,

2) sprawdza tozsamo$¢ oferentdow oraz pelnomocnictwa notarialne albo z notarialnie
poswiadczonym podpisem, w przypadku reprezentacji oferentdw przez petnomocnikow;

3)  podaje liczbe otrzymanych ofert;.

Komisja przetargowa:

1)  dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert;

2)  przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez obecnych oferentow;

3)  weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu;

4)  zawiadamia obecnych oferentow o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;

5)  zawiadamia obecnych oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg¢sci niejawnej przetargu, jezeli:

1)  nie odpowiadajg warunkom przetargu okre§lonym w ogloszeniu przetargowym;

2)  zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;

3)  sanieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci;

4)  nie zawieraja wymaganych zatagcznikow.

Przy wyborze oferty komisja przetargowa bierze pod uwage zaoferowang cen¢ oraz inne

kryteria (cechy) wptywajace na wybor najkorzystniejszej oferty.

W czesci niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegotowej analizy ofert oraz

wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert oraz

sporzadza protokot.

W przypadku ztozenia réwnorzgdnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy

przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia oferentow, ktorzy ztozyli rownorzgdne oferty, 0 terminie dodatkowego

przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia

ceny powyze] najwyzszej ceny zamieszczonej] w roéwnorzednych ofertach, dopdki mimo

trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Z przeprowadzonego przetargu, komisja sporzadza protokot, ktory podpisuja przewodniczacy

oraz cztonkowie komisji.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez przewodniczacego

I cztonkow komisji.

Przewodniczacy komisji przetargowej wysyta zawiadomienie na piSmie (za zwrotnym

potwierdzeniem odbioru) do wszystkich, ktorzy ztozyli oferty, 0 wyniku przetargu w terminie

nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.



Rozdzial IV
Przepisy wspolne dla przetargow ustnych i pisemnych

§9

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli:
1)  nikt nie przystapit do przetargu;
2)  zaden pomiot nie zostat dopuszczony do przetargu;
3)  zaden z uczestnikdw przetargu ustnego nie zaoferowal co najmniej jednego postapienia;
4)  komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna z ofert nie spetnia warunkéw przetargu;
5)  Zaden z uczestnikdw przetargu pisemnego nie zaoferowat stawki czynszu z tytulu najmu
wyzszej od stawki wywotawcze;j.

§10
Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.
§11

1. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzy¢
czynnos$ci Komisji Przetargowej zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezesa Agencji
Mienia Wojskowego, za posrednictwem Dyrektora Oddziatu.

2. W przypadku zaskarzenia czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu przez uczestnika
przetargu, zgodnie z regulaminem przetargowym, Dyrektor Oddziatu jest zobowigzany przesta¢
skarge do Prezesa Agencji Mienia Wojskowego w terminie 7 dni od daty otrzymania wraz
Z wyjasnieniami oraz dokumentami majacymi wptyw na jej rozstrzygniecie.

3. W przypadku wniesienia skargi, o ktorej mowa w ust. 1, Dyrektor Oddzialu wstrzymuje
czynno$ci zwigzane z zawarciem umowy najmu.

4.  Prezes Agencji rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania.

5.  Prezes Agencji moze uzna¢ skarge za zasadng 1 uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge
za niezasadna.

6. Po rozpatrzeniu skargi Prezes Agencji zawiadamia skarzacego, a Dyrektor Oddzialu
wywiesza niezwlocznie, na okres 7 dni, w swojej siedzibie informacje o sposobie
rozstrzygnigcia skargi.

7. W przypadku niezaskarzenia w Wwyznaczonym terminie czynno$ci zwigzanych
Z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Dyrektor Oddziatu
podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajac w SWojej siedzibie na okres 7 dni informacje
o wyniku przetargu, ktdra powinna zawierac:

1) date i miejsce oraz rodzaj przeprowadzonego przetargu;

2)  o0znaczenie i opis nieruchomosci;

3)  liczbg 0s6b dopuszczonych oraz 0sob niedopuszczonych do uczestniczenia w przetargu;

4)  wywolawcza stawke czynszu oraz najwyzsza stawke osiggnieta w przetargu albo
informacje o ztozonych ofertach Iub o nie wybraniu zadnej z ofert;

5)  dane podmiotu ustalonego jako kandydat na najemce nieruchomosci.



§12

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Zmiana niniejszego Regulaminu nastgpuje poprzez jego uchylenie i przyjecie nowego
Regulaminu.

W sprawach nie ujetych i nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja
przepisy o ktorych mowa § 1 pkt 3 i 4 niniejszego Regulaminu.

Uchyla si¢ Regulamin okreslajacy zasady i tryb najmu, dzierzawy i uzyczania nieruchomosci
znajdujacych si¢ w zasobie Agencji Mienia Wojskowego Oddzialu Regionalnego
w Warszawie oraz nieruchomos$ci czasowo niewykorzystywanych uzyczonych Agencji
Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny w Warszawie z dnia 15.02.2016 r.



